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Bauleitplanung der Gemeinde Schéffengrund
hier: Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,,Laufdorf Nr. 1,
6. Anderung” in der Gemarkung Laufdorf

Verfahren nach § 4(1) BauGB

Ihr Schreiben vom 24.02.2023, hier eingegangen am 01.03.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung

wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbhehérde
Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel. 0641/303-2428

Mit dem Planvorhaben sollen gewerbliche Bauflachen und landwirtschaftliche Fla-
chen in gemischte Bauflachen umgewidmet werden. Laut Planunterlagen existieren

im Planbereich keine gewerblichen Nutzungen mehr.

Der giiltige Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010) legt den geplanten Geltungs-
bereich als Vorranggebiet (VRG) Siedlung Bestand fest. Diese umfassen neben
Wohnbauflachen auch kleinere gewerbliche sowie gemischte Bauflachen (vgl. Ziel 5.2-
1 des RPM 2010). Fur die Siedlungsentwicklung der Kommunen sind vorrangig die
VRG Siedlung Bestand in Anspruch zu nehmen (vgl. Ziel 5.2-5 des RPM 2010).

Die Planung ist folglich an die Ziele der Raumordnung angepasst.
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Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasserschadensfille,
Altlasten, Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz:

Bearbeiterin: Frau Balk, Durchwahl: 4274

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den Bodenschutzbe-
hérden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altablagerungen, altlastverdachtigen
Flachen, Altlasten und schédlichen Bodenverdanderungen hinterlegt (§ 8 Abs. 1 HAIt-
BodSchG). Altstandorte sind Grundstiicke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstiicke,
auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist. Altablagerungen sind
stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie Flachen auf denen Abfélle behandelt, gelagert
oder abgelagert worden sind. Die Daten werden von den Kommunen, den Unteren Boden-
schutzbehérden (UBB), den Oberen Bodenschutzbehérden (RP) und dem Hessischen
Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, gemeldet und ggf. aktu-
alisiert.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass es fir das Flurstiick 145/2 folgenden
Eintrag in der Altflachendatei gibt:

Altflichen- | Gemarkung/ | StraBe u. Hausnr./| Art der Gefahrdung Status/
datei-Nr. Gemeinde UTM Koordinaten | Altfliche Branchen- Bemerkung
klasse
(1-5)
532.018.010- | Laufdorf / Nordstralie 24/ Altstandort / 4-5 bisher nicht
001.015 Schéffengrund Fa. Kepets untersuchte
UTM-Ost: GmbH & Co. Flache
461428,788 KG
UTM-Nord:
5596368,784

Die Volistindigkeit und Richtigkeit der Daten in der Altflichendatei ist nicht garantiert.
Deshalb empfehle ich Ihnen, weitere Informationen (z. B. Auskiinfte zu Betriebsstillegungen
aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehemalige Deponien) bei der zusténdigen
Unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde des Lahn-Dill-Kreises und bei der Gemeinde
Schéffengrund einzuholen.

Gemal} Auskunft aus der Altflachendatei wurden an dem Standort durch die Firma Kepets
GmbH & Co. KG Reinigungskonzentrate hergestellt, die der Branchenklasse 5 zugeordnet
werden (sehr hohes Gefahrdungspotential). Derzeit wird der Standort weiterhin durch die Fa.
Kepets genutzt, die sich auf Systemtechnik sowie die Herstellung und den Vertrieb von
Mess-, Regel- und Kontrollgeréten, Lasergraviermaschinen, usw. spezialisiert hat. Das Ge-
schaftsfeld kann der Branchenklasse 4 (hohes Gefahrdungspotential) zugeordnet werden.

Aufgrund der Vornutzung sowie der derzeitigen Nutzung ist davon auszugehen, dass an die-
sem Standort mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wurde bzw. wird und es
dadurch evtl. zu schadlichen Bodenveranderungen gekommen ist. Insofern kénnen hier
grundsatzlich altlastenfachliche Belange betroffen sein.




Altflachen
Altstandorte (nicht bewertet)

@  noch nicht néher untersucht

Kartengrundlage Hess.'sche Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation
Datengrundlage: Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie - alle Rechte vorbehalten

Wie der Begriindung und dem Umweltbericht zur Anderung des Flachennutzungsplanes zu
entnehmen ist, befindet sich im festgesetzten Gewerbegebiet (Flursticke 141/1 und 142/1)
ein Standort einer ehemaligen Zimmerei. Der Betrieb wurde vor etwa 10 Jahren stiligelegt.
Aufgrund der ehemaligen Nutzung (Branchenklasse 3) ist nicht auszuschliel®en, dass in die-
sem Bereich mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde. Das Grundstiick stellt
somit eine altlastenverddchtige Flache im Sinne des § 2 Abs. 6 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) dar.

Die Flache wurde von mir erfasst und in die Altflichendatei aufgenommen. Die altlasten-
verdachtige Flache wird dort unter der Nr. 532.018.010-001.021 gefiihrt (orange eingefarbte
Flache).

Da mir zur umwelttechnischen Beurteilung der beiden altlastenverdachtigen Flachen, insbe-
sondere unter Berlicksichtigung einer sensibleren Nutzung (Wohnen), nur unzureichend
Daten Uber ggf. vorhandene Untergrundverunreinigungen vorliegen, die aus dem Umgang
mit umweltgefédhrdenden Betriebsstoffen herriihren kénnen, kann meinerseits derzeit keine
Bewertung hinsichtlich einer méglichen Nutzungsgeféhrdung fir den Planungsraum Gber die
Wirkungspfade

e Boden-Mensch
e Boden-Nutzpflanze
e Boden-Grundwasser

durchgefuhrt werden.
Die vorliegenden Planunterlagen sind diesbeziiglich unvollstindig und entsprechend

nachzuarbeiten. Meine fachtechnische Stellungnahme zum nachsorgenden Bodenschutz
kann erst nach Vorlage und Priifung der ergdnzenden Angaben zu den Altflachen erfolgen.

Zur Beurteilung des Gefdhrdungspotentials im Hinblick auf eine sensiblere Nutzung ist
zundchst eine vollstédndige Auflistung aller von der Planung betroffenen Altflachen und eine
erste Bewertung in Form von einer Historischen Erkundung (nutzungsbezogene Be-
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wertung) erforderlich. Soweit méglich, sind die Angaben dazu in die Altflichendatei elekt-
ronisch einzupflegen (DATUS online).

Hinweis mit ndherer Erlduterung:

Eine Historische Erkundung” dient dem Ziel, Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast
festzustellen oder auf Grund fundierter Recherchen ausschlielen zu kénnen. Diese hat nach
den MaRgaben des Handbuchs Altlasten, Band 3, Teil 1, des Hessischen Landesamts flr
Umwelt und Geologie (Wiesbaden 2012) zu erfolgen
(https://www.hlnug.de/fileadmin/dokumente/altlasten/handbuch/Handbuch-Altlasten-Band3-
Teill Web.pdf). Sie muss mindestens Folgendes enthalten:

e nutzungsbezogene Gefahrdungsabschatzung mit entspr. Begriindung
e daraus abgeleitete gutachterliche Handlungsempfehlungen

Das Ergebnis der Historischen Erkundung ist dem Regierungsprisidium Giefien (Dez.
41.4) zur altlastenfachlichen Priifung vorzulegen. Ggf. sind dann weitere Untersuchungs-
schritte in Form einer orientierenden Untersuchung des Grundsticks erforderlich.

) Die Historische Erkundung als Teil der Einzelfallrecherche ist die beprobungslose Erkundung
einzelner Fldchen. Wichtige Arbeitsschritte sind die Ortsbegehung sowie die Auswertung von
leicht zugénglichen Informationsquellen, z.B. Bauakten, Gewerberegister, geologische Karten und
Gutachten. Unter Umsténden ist eine vertiefte Aktenrecherche oder eine multitemporale Karten-
und Luftbildauswertung erforderlich. Beprobungen und Analysen werden in diesem Schritt noch
nicht durchgefiihrt. Bei der Einzelfallrecherche wird erkundet, welche Schutzgiiter (Grundwasser,
oberirdische Gewd&sser, Boden, Luft) geféhrdet sind und welche Nutzungen beeintréchtigt sind.
Datenblétter zur Einzelfallbewertung siehe Homepage HLNUG: ' ‘

https:.//iwww.hinug.de/themen/altlasten/arbeitshilfen/band-5-bewertung-von-altflacchen.html

Allgemein gilt:

Sollten im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir das Vorliegen schadlicher Boden-
veranderungen oder Altlasten wahrgenommen werden, sind nach § 4 Abs. 1 und 2
HAItBodSchG die Bauarbeiten an dieser Stelle abzubrechen und der Sachstand ist unver-
zUglich dem Regierungsprasidium Gielden, Dezernat 41.4 zur Prifung anzuzeigen.

Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und &ffentlich-rechtliche Entsor-
gungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden Erkenntnisse zu Altflichen dem
HLNUG so zu iibermitteln, dass die Daten im Bodeninformationssystem nach § 7
HAItBodSchG erfasst werden kénnen. Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanie-
rungsverantwortlichen sind verpflichtet, die von ihnen vorzulegenden Daten aus der
Untersuchung und Sanierung der verfahrensfilhrenden Behorde in elektronischer Form zu
Ubermitteln. Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommunen
ebenfalls FIS-AG (kommunal beschréankt) zur Verfligung. Wenden Sie sich bitte an das
HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installations- und Bedienungshinweise un-
ter: https.//www.hlnug.de/themen/altlasten/datus.html

Hinweis:

GemadlR § 1 Abs. 6 Satz 2 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevdlkerung sowie die Belange des Bodens zu berlicksichtigen. Bei der Aufstellung eines
Bauleitplans darf das Problem von Bodenbelastungen nicht ausgeklammert werden. Bei der Beurtei-
lung von Belastungen des Bodens gilt das bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle
der Gefahrenabwehr des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Der Trager der Bauleitplanung
erzeugt mit der Ausweisung einer Flache ein Vertrauen, dass die ausgewiesene Nutzung ohne Ge-
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fahr realisierbar ist. Geht die Stadt/Gemeinde Anhaltspunkten fiir Bodenbelastungen nicht nach,
haben Eigentiimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. Anspruch auf Schadensersatz. Bei der
Erarbeitung der Stellungnahme zur Bauleitplanung ist zu beachten, dass nach den einschlagigen bau-
rechtlichen Vorschriften flr eine Vielzahl von Vorhaben kein formliches Baugenehmigungsverfahren
erforderlich ist (vgl. §§ 62 ff. HBO). Die Bauaufsichtsbehdrde ist dann auch nicht verpflichtet, die Bo-
denschutzbehoérde in ihrem Verfahren zu beteiligen. Insofern ist es moglich, dass die
Bodenschutzbehorde tiber bauliche Veranderungen auf Verdachtsflachen nur im Rahmen der Bau-
leitplanung Kenntnis erlangen und danach nicht mehr beteiligt wird.

Vorsorgender Bodenschutz:
Bearbeiter: Herr Schneider, Durchwahl: 4246

In den vorliegenden Unterlagen werden die Belange des Bodenschutzes sowie die
vorliegende Bodenfunktionsbewertung dargestellt. Es wird zur Versiegelung von Bo-
den kommen, was zu einem Totalverlust der Bodenfunktionen an dieser Stelle fiihrt.
Boden ist wie Wasser und Luft eine unersetzbare Ressource und Lebensgrundlage
fur Tiere, Pflanzen und Menschen. Der Boden erfiillt vielfaltige und essentielle natr-
liche Funktionen. Die Funktionen des Bodens sind auf Grundlage des
Bundesbodenschutzgesetzes nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Bei den ackerbaulich genutzten Béden in unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich

~ handelt es sich um Pseudogley-Parabraunerden und Parabraunerden aus Léss, so-
wie Kolluvisolen. Die Béden sind in den BFD5L-Daten mit einem hohen
Ertragspotential bewertet, mit einer Gesamtbewertung der Bodenfunktionen von ,mit-
tel* (vgl. BodenViewer Hessen). Teilweise sind die Flachen mit einer Ackerzahl > 60
bewertet. Damit sind diese ackerbaulich genutzten Béden aus bodenschutzfachlicher
Sicht besonders schitzenswert.

Erosionsgefahrdung

Die Flachen des Geltungsbereichs sowie die hangaufwarts angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen sind stark erosionsgefahrdet (vgl. BodenViewer Hessen). Um
Erosionsschaden im Geltungsbereich und auf den angrenzenden landwirtschaftli-
chen Flachen zu verhindern, sind aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes
bauzeitliche und dauerhafte Erosionsschutzmalnahmen erforderlich. Wahrend der
Bauphase ist dementsprechend durch technische MaRRnahmen zu verhindern, dass
insbesondere bei Starkregenereignissen offener Boden abgeschwemmt werden
kann. Dauerhafter Erosionsschutz schlief3t bspw. die Anlage von Hecken und Gehdl-
zen zur Unterbrechung von Oberflachenabfluss, Bodenbearbeitung unter Einhaltung
der guten fachlichen Praxis und andere bewirtschaftungstechnische Malknahmen mit
ein.

Ausgleichsplanung

Die Bodeneingriffe werden im Hinblick auf den Verlust von Bodenfunktionen in der
Ausgleichsplanung nicht beriicksichtigt.

Fir die Neuinanspruchnahme von Flachen sind die einschlagigen Bodenschutz- und
Eingriffsminderungsmafnahmen zu beachten. Im Rahmen der Bauleitplanung sind
Eingriffe in natlrliche Boden zu beschreiben, bodenfunktional zu bewerten und bo-
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denfunktionsspezifisch auszugleichen. Dazu empfehle ich die Arbeitshilfe ,Kompen-
sation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB* (HLNUG Heft 14,
2019) und das dazugehorige Excel-Berechnungstool auf der Homepage des Hessi-
schen Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG).

Nach MaRgabe des Bundes-Naturschutzgesetzes (BNatSchG) und des HLNUG sind
Ausgleichsmalnahmen gezielt auf konkrete Bodenfunktionsverluste abzustimmen,
mit dem Ziel, die verlorenen Bodenfunktionen zu kompensieren. Dazu missen Aus-
gleichsmalRnahmen umgesetzt werden, die gleiche oder dhnliche Schutzgiter und
Funktionen so aufwerten, dass die positiven Wirkungen auf den Eingriffsraum kom-
pensierend wirken.

Far den bodenfunktionalen Ausgleich bedeutet dies beispielsweise, dass der Verlust
des Ertragspotentials auch durch einen Zugewinn im Biotopentwicklungspotential
ersetzt werden kann. Ist ein funktionsorientierter Ausgleich nicht méglich, sind Ver-
besserungen der ,naturalen Gesamtbilanz* zur Erhaltung der Leistungsféhigkeit des
Naturhaushalts anzustreben.

Bei der Bestimmung der Ziele und MaRnahmen ist - hinsichtlich des Erreichens einer
moglichst groRen funktionalen Ahnlichkeit - grundsatzlich folgende Priffolge einzu-
halten:

moglichst gleiche Funktionen,

e moglichst ahnliche Funktionen des gleichen Schutzgutes,
Funktionen anderer Schutzgiiter mit Korrelationen zu den beeintrachtig-
ten Funktionen,

e Funktionen anderer Schutzguter

Die gewahlten Kompensations- und Minderungsmafnahmen sind fachlich-planerisch
so vorzubereiten, dass sie funktional, raumlich und zeitlich entsprechend der Wirkfak-
toren des Eingriffs und betroffenen Schutzgiiter wirksam sind. Der Ausgleich durch
naturschutzfachliche Malnahmen, die gleichzeitig einen positiven Einfluss auf die
Bodenfunktionen haben, ist méglich. Es ist jedoch unbedingt zu vermeiden, dass
durch die gewahlten naturschutzfachlichen Mallnahmen weitere bodenfunktionale
Verluste entstehen (z.B. durch den Abtrag nahrstoffreichen Oberbodens zur Entwick-
lung von Rohbdden).

Zur Berechnung, ob die Bodenfunktionsverluste (beschreibbar durch Errechnung der
entsprechenden Bodenwerteinheiten [BWE]) durch Aufwertung anderer Schutzglter
beglichen werden kdnnen, eignet sich eine Orientierung an den Kosten, die ein bo-
denfunktionaler Ausgleich mit sich bringen wiirde (beispielsweise
Entsiegelungskosten). Anhand dieser fiktiven Kosten kann eine Riickrechnung der
entsprechenden Biotopwertpunkte erfolgen. Begriindet wird dieser Ansatz Uiber die
Regelungen des § 15 Abs. 6 BNatSchG und des § 6 der Hessischen Kompensati-
onsverordnung.

Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen

Waéhrend der Bauphase sind MaRnahmen zur Vermeidung- und Minderung schadli-
cher Bodenveranderungen zu ergreifen. Insbesondere vor dem Hintergrund der
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Erosionsgefahrdung im Geltungsbereich und den umliegenden Flachen ist insbeson-
dere Schadverdichtung und Wassererosion zu verhindern. Entsprechende
MaRnahmen sind beispielsweise:

e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bo-
denaushubs am Eingriffsort (Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern
und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder einbauen — keine Vermischung
der Bodenhorizonte).

e Vermeidung von Bodenverdichtungen vor allem durch die Lage der Baustel-
leneinrichtung und Lagerflachen in Bereichen bereits verdichteter bzw.
versiegelter Béden

e Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen in Bereichen nicht Uiberbaubarer
Grundstucksflachen (Garten)

e Vermeiden von Schadstoffeintrdagen und Vermeiden von Fremdzufluss (z. B.
zuflielendes Niederschlagswasser von héhergelegenen Grundstiicken, We-
gen) wahrend der Bauphase; ggf. Anlegen von Rickhalteeinrichtungen und
Retentionsflachen

e Technische Mallnahmen zum Erosionsschutz

Fir weitere Informationen dazu empfehle ich die Arbeitshilfe ,Bodenschutz in der
Bauleitplanung“ (HMUKLYV, 2011):

https://umwelt.hessen.de/infomaterial/Bodenschutz-in-der-Bauleitplanung-Arbeitshilfe

In diesem Zusammenhang verweise ich auch auf die nachfolgenden Info-Blatter des
Hess. Ministeriums fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und VVerbraucherschutz:

Boden — mehr als Baugrund, Bodenschutz fur Bauausfuhrende

https://umwelt.hessen.de/sites/umwelt.hessen.de/files/2021-
10/bodenschutz fuer bauausfuehrende.pdf

Boden — damit Ihr Garten funktioniert, Bodenschutz fir Hauslebauer*

https://umwelt.hessen.de/sites/lumwelt.hessen.deffiles/2021-11/HMUKLY BoSchu-
Bauen H%C3%A4uslebauer%20Textvorlage 01 180420.pdf

Immissionsschutz Il
Bearbeiter: Herr Thiele, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4423

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes werden keine immissionsschutz-
rechtlichen Bedenken vorgetragen.

Bergaufsicht
Bearbeiter: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel. 0641/303-4533

Der Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanung liegt im Gebiet von zwei Bergwerksfel-
dern (eins angezeigt, eins erloschen), in denen Untersuchungsarbeiten durchgefiihrt
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und das Rohstoffvorkommen nachgewiesen wurden. Nach den hier vorhandenen
Unterlagen haben die bergbaulichen Arbeiten und der Fundnachweis aul3erhalb des
Planungsbereiches stattgefunden.

Meine Dezernate 41.1 Grundwasserschutz/A\Wasserversorgung, Dez. 41.2 Oberirdi-
sche Gewasser/Hochwasserschutz, Dez. 41.3 Kommunales Abwasser, Dez. 42.2
Kommunale Abfallwirtschaft sowie die Fachdezernate meiner Abteilung V Landlicher
Raum, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz wurden von lhnen im Verfahren nicht
beteiligt.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Josupec?

Josupeit



\Q Lahn-Dill-Kreis

Der Kreisausschuss
Abteilung Umwelt, Natur und Wasser

Kreisausschuss Lahn-Dill-Kreis | Postfach19 40 | 35529 Wetzlar Abteilung 26.0 Zentralangelegenheiten
Gemeinde Schéffengrund Datum:  14.03.2023
Neukirchener Str. 5 Aktenz..  26/2023-BE-18-001
Schoffengrund Kontakt:  Herr Krell
tber: Telefon: 06441 407-1718
Ingenieurbtiro Zillinger Telefax: 06441 407-1065
Weimarer Str. 1 Raum-Nr.: D3.131
Gief3en E-Mail: frederik krell@lahn-dill-kreis.de
Standort: Karl-Kellner-Ring 51, 35576 Wetzlar
Servicezeiten:
Mo. - Fr. 07:30 — 12:30 Uhr
Do. 13:30 - 18:00 Uhr
und nach Vereinbarung
Vorhaben: 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes

'Laufdorf Nr. 1'

Anderung des Flichennutzungsplanes in diesem
Geltungsbereich in Schéffengrund, Gemarkung
Laufdorf, Flur 4, Flurstiick 145/2

Sehr geehrte Damen und Herren

zu den im Zusammenhang mit dem o.g. Verfahren vorgelegten Unterlagen wird im Hinblick auf die
Belange unserer Abteilung Umwelt, Natur und Wasser folgende Stellungnahme abgegeben:

Bebauungsplan ,Laufdorf Nr. 1"

Natur- und Landschaftsschutz

Gegen das Vorhaben bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken. Es werden geringflgige zusatzliche
Eingriffe vorbereitet, die nach Inkrafttreten durch die Abbuchung von 1.960 Biotopwertpunkten vom
Okokonto der Gemeinde ausgeglichen werden. Wir bitten um Mitteilung, wenn die Anderung
rechtskraftig geworden ist.

Wasser- und Bodenschutz
Gewadsser- U. Hochwasserschutz

Das Vorhaben liegt weder in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet noch in einem
faktischen Uberschwemmungsgebiet (Hochwasserrisikogebiet). Gewasser und deren Uferbereiche
werden nicht bertihrt, Es bestehen keine Bedenken.

Wasserversorgung

Beziiglich der Wasserversorgung fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt die
Zustandigkeit gemaB der derzeit gultigen ,,Verordnung tiber die Zustandigkeit der Wasserbehdrden”
beim Regierungsprasidium GieBen, Abteilung Umwelt.

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises Sparkasse Wetzlar Postbank Frankfurt
Karl-Kellner-Ring 51 IBAN:DEO4 5155 0035 0000 0000 59 IBAN: DE6S 5001 0060 0003 0516 01
35576 Welzlar BIC: HELADEFIWET BIC: PBNKDEFF

Tel.: 06441 407-0

Fax: 06441 407-1051 Sparkasse Dillenburg

info@lahn-dill-kreis. de IBAN: DEA3 5165 0045 0000 GQCO 83

wwav lahin-dill-kreis.de BIC: HELADEFIDIL



§ Lahn-Dill-Kreis

Abwasserableitung

Die ordnungsgemaBe Abwasserentsorgung fur den Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist
durch Anschluss an die offentlichen Abwasseranlagen der Gemeinde sicherzustellen. In diesem
Zusammenhang ist die ausreichende Leistungsfahigkeit der bestehenden, weiterfiihrenden
Abwasseranlagen (Kanale, Mischwasserentlastungsanlagen) zu prifen und nachzuweisen. Auf die
vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
herausgegebenen , Arbeitshilfe zur Berucksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der
Bauleitplanung” und die danach erforderlichen Angaben und Nachweise wird verwiesen.

Bodenschutz

Die Zustandigkeit der Unteren Bodenschutzbehorde des Lahn-Dill-Kreises ist im vorliegenden
Verfahren nicht gegeben. Bitte beteiligen Sie daher die zustandige Obere Bodenschutzbehdrde beim
Regierungsprasidium GieBen ebenfalls am Verfahren. Erlauben Sie uns dennoch folgende
Anmerkungen:

Ausfuhrungen zum Bodenschutz sind in den vorliegenden Planungsunterlagen enthalten. Auf die im
Mai 2013 durch das HMUKLV veroffentlichten , Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen” und die
danach erforderlichen Angaben und Nachweise wird verwiesen.

Ebenso wird auf die Vorgaben des § 202 Baugesetzbuch zum besonderen Schutz des Oberbodens /
Mutterbodens verwiesen.

Altlasten / Bodenverunreinigungen

Im Fachinformationssystemn FIS AG ist auf dem Flurstiick 145/2 ein nicht bewerteter Altstandort
eingetragen. Nahere Informationen dazu sind bei der zustandigen Altlastenbehorde beim RP GieBen
bzw. im Gewerberegister der Gemeinde erhaltlich.

Wir weisen auBerdem daraufhin, dass maglicherweise nicht alle Bodenverunreinigungen zum
jetzigen Zeitpunkt in 0. g. System eingepflegt worden sind.

Grundsatzlich sollte bei Bodenaushubarbeiten auf Bodenveranderungen hinsichtlich Farbe und
Geruch geachtet werden. Sofern diesbezigliche Auffalligkeiten vorhanden sind, ist eine
Bodenuntersuchung vorzunehmen. Vorhandene Bodenkontaminationen sind der Unteren Wasser-
und Bodenschutzbehérde zu melden und umgehend zu sanieren.

Verwaltung

Im Planungsbereich konnten keine Einrichtungen festgestellt werden, die der Anderung
entgegenstehen. Laut unseren Unterlagen gibt es in den betroffenen Bereichen weder Brunnen noch
Erdwarmesonden oder (Klein-)Kldranlagen.

Fazit zum Bebauungsplan ,Laufdorf 1

Auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen und Planungen bestehen, unter Beachtung und
Umsetzung der vorstehenden Hinweise und Ausfihrungen, gegen das geplante Projekt keine
Einwande.
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Flichennutzungsplan-Anderung ,Laufdorf 1”

Natur- und Landschaftsschutz

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans bestehen keine Bedenken.
Wasser- und Bodenschutz

Gewasser- u. Hochwasserschutz

Das Vorhaben liegt weder in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet noch in einem
faktischen Uberschwemmungsgebiet (Hochwasserrisikogebiet). Gewasser und deren Uferbereiche
werden nicht berihrt. Es bestehen keine Bedenken.

Wasserversorgung

Bezuglich der Wasserversorgung fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt die
Zustandigkeit gemaB der derzeit gultigen , Verordnung tber die Zustandigkeit der Wasserbehorden”
beim Regierungsprasidium Gieen, Abteilung Umwelt.

Abwasserableitung

Die ordnungsgemaBe Abwasserentsorgung fir den Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist
durch Anschluss an die offentlichen Abwasseranlagen der Gemeinde sicherzustellen. In diesem
Zusammenhang ist die ausreichende Leistungsfahigkeit der bestehenden, weiterflihrenden
Abwasseranlagen (Kanale, Mischwasserentlastungsanlagen) zu prifen und nachzuweisen. Auf die
vom Hessischen Ministerium flr Umwelt, . Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
herausgegebenen , Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der
Bauleitplanung” und die danach erforderlichen Angaben und Nachweise wird verwiesen.

Bodenschutz

Die Zustandigkeit der Unteren Bodenschutzbehérde des Lahn-Dill-Kreises ist im vorliegenden
Verfahren nicht gegeben. Bitte beteiligen Sie daher die zustandige Obere Badenschutzbehdrde beim
Regierungsprasidium GieBen ebenfalls am Verfahren. Erlauben Sie uns dennoch folgende
Anmerkungen:

Ausfilhrungen zum Bodenschutz sind in den vorliegenden Planungsunterlagen enthalten. Auf die im
Mai 2013 durch das HMUKLV verdffentlichten ,Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwigung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen” und die
danach erforderlichen Angaben und Nachweise wird verwiesen.

Ebenso wird auf die Vorgaben des § 202 Baugesetzbuch zum besonderen Schutz des Oberbodens /
Mutterbodens verwiesen.

Altlasten / Bodenverunreinigungen

Im Fachinformationssystem FIS AG ist auf dem Flurstiick 145/2 ein nicht bewerteter Altstandort
eingetragen. Nahere Informationen dazu sind bei der zustandigen Altlastenbehorde beim RP GieBen
bzw. im Gewerberegister der Gemeinde erhéltlich.

Wir weisen auBerdem daraufhin, dass méglicherweise nicht alle Bodenverunreinigungen zum
jetzigen Zeitpunkt in 0. g. System eingepflegt worden sind.

Grundsatzlich sollte bei Bodenaushubarbeiten auf Bodenveranderungen hinsichtlich Farbe und
Geruch geachtet werden. Sofern diesbeztgliche Auffalligkeiten vorhanden sind, ist eine
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Bodenuntersuchung vorzunehmen. Vorhandene Bodenkontaminationen sind der Unteren Wasser-
und Bodenschutzbehérde zu melden und umgehend zu sanieren.

Verwaltung

Im Planungsbereich konnten keine Einrichtungen festgestellt werden, die der Anderung
entgegenstehen. Laut unseren Unterlagen gibt es in den betroffenen Bereichen weder Brunnen noch
Erdwarmesonden oder (Klein-)Klaranlagen.

Fazit zur Flichennutzungsplan-Anderung ,Laufdorf 1”

Auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen und Planungen bestehen, unter Beachtung und
Umsetzung der vorstehenden Hinweise und Ausfihrungen, gegen das geplante Projekt keine

Einwande.

Freundliche Gruf3e
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